Sastamalan kaupungin rakennusjarjestys
Ehdotus 17.2.2026

Sastamalan kaupunki http://www.sastamala.fi

Tampereentie 5, PL 23
338201 Sastamala



Rakennusjarjestyksen kasittelyn aikataulutusta:
Ympltk: Rakennusjarjestyksen OAS hyvaksytty 12.11.2024
- Luonnos nahtavilld 28.5.-20.8.2025/Lausunnot
KH: Rakennusjarjestyksen laatimistilanne 13.10.2025
Ympltk: Luonnosvaiheen palautteiden kasittely 14.10.2025
Konserni- ja elinvoimajaosto: Suunnitteluasia 3.11.2025
KH: Suunnitteluasia sisallosta 1.12.2025
Elinkeinopoliittinen neuvottelukunta: Rakennusjarjestyksen tilanne2.12.2025
Ympltk: Luonnosvaiheen kasittelya 9.12.2025
Ympltk: Luonnosvaiheen viimeistely 20.1.2026
Konserni- ja elinvoimajaosto: Rakentamislain edellyttamat muutokset rakennusjar-
jestykseen 26.1.2025
Keskustan valtuustoryhma: Rakennusjarjestyksen luonnos11.2.2026
Kokoomuksen/RKP valtuustoryhma: Rakennusjarjestyksen luonnos 16.2.2026

Ympltk: Rakennusjarjestys ehdotuksen kasittely 17.2.2026
KH: Rakennusjarjestys ehdotuksen nahtaville asettaminen maaliskuu 2026

Hyvaksymiskasittely:

Ympltk: toukokuu 2026

KH: Touko-kesakuu 2026
Valtuusto: kesakuu 2026 (22.6.7)

Sastamalan kaupunki

Rakennusjdrjestysluonnos



Sisallys

T LUKU YLEISTA ...ttt sttt sanaes 8

1 § Rakennusjérjestyksen tehtava ja taVOIte .......cceeecuieriieeiieiieeie ettt 8

2 § RakentamiStapaohjeet..........ceiuiiiiiiieiiieciie ettt e e e e eesaae e 8

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot ............cccceeevveervieeniieencieeinieeeens 8

4 § MAAritelmid SOVEItAMISESTA ......eiiiiieeiieeeiieeciee et et e et e et e et eeeaee e e raeesabeeesaaeeeaaeeenneeenns 8

2 LUKU RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN......ccccoiiiiiitiieeeee et 9
5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ympéristo- ja kuntakuvaan rakennuspaikoilla ja yleisilla

AIUCTILA L.ttt ettt ettt b et 9

R A LY Yl o o = L Y Y= AU 9

5.2 Tekniset laitteet jJUlKISIVUSSA ...cceeiiiecciiiiiee et e e e e 9

5.3 KOrjausrakentamineN .........uvvveiieiieicciiieeeee et e e ee e e e e e e e e s erabreeeeeeeeeennnrneees 9

6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle.............cccoevvievieniiiniieniieieeie e, 10

6.1 YIEiSet MAATAYKSEL «..eeviiei e e e e e e e aaeeeeean 10

6.2 Erityismaarays asemakaava-alueilla ..........ccccvuvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiererersrnsarererea.... 10

7 § Rakennuskohteen Korkeusasema ............cc..oooviiiiiiiiiiiii i 11

7.1, YIEISEt MAETAYKSET coeeeeieiiiriieeee ettt e e e eeecrree e e e e e eerbreeeeeeesesantaeeeeeeeeeesnsnreeees 11

7.2 Erityismaadradykset asemakaava-alueilla ..........oooeevieeiiiiiiie e 11

8 § Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle ............ccocvveeciiieiiiiiiieeies 11

8.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille..........cceeerviiieeiiiiiieeiiie e 11

8.2 Rakennukseen kiinnitettavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahaiset

YIityKSet YIQISIIE @IUIIIE ..eeeieeieereeeeee e e e e e e e e eanes 12
9 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittaminen ..........ccoeeevverieneriieneenenieneeeneeieene 12
10 § Maanalainen rakentaminenl............ccceieeiieiiiieeiiieeeieeeeieeeereeeeaeeeeetee e e e eaeeeeaaeeeaeeeeaaeeas 12
11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta............ccecceeveveeiieniienieniieccieenee, 12
11.1Yleiset MAArayKSet oo ——— 12
11.2 Erityismaadraykset asemakaava-alueilla .......cccccooeeeeiiiieei e, 13
12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaiStus..........ccccceeeeveeiiiieiiieesiie e 13
13 § Mainos- ja tekniset 1aitteet..........coouiiiiiiiiieiieie e e 13
13.1 YIEiSEt MAArAYKSEL ...ueiiiiieeie e e a e 13
13.2 Valaistut [aitteet....ccoeiieeieeee e 13
13.3 Siirrettavat [Qitteet .....eeieeieeee e 13
3 LUKU ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-ALUEEN
ULKOPUOLELLE .....oiiiiittittetete ettt ettt ettt ettt st ettt sbee st e b e eaneenees 14
Sastamalan kaupunki 3

Rakennusjdrjestysluonnos



14 § Suunnittelutarvealueen MAATTHAMINCIL .........c.eeeiiiiiiieieiiiee e e 14

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukSet............cccvieeiiieiiieiiiieccie e 14
15.1 YIeiset MAAraYKSEL oo ——— 14

15.2 SelVitySVaatimUKSEE......ueeiiiiiieceee e e e e e e 14

15.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset .........ccoocveeieiiiiiiiiiieeeee e, 14

15.4 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset.........cccccceeiviccivvennnnnnn. 14

16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttotarkoitus........c.occvvevveeereenveeieennenne. 15
16.1 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka........ccccoovvveeiiiniiiinnnn, 15

16.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla .........cccccee i, 15

16.3 Pysyvaan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueella................... 15

16.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella ..........cccceeeeeeiiineeeeeeiiiecreeeeee e, 15

16.6 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella ........cccccoeeeeiciiiieeei e, 16

16.7 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen .........cccccoevveiiiiiei e, 16

17 § Rakentamisen méaara, maatilarakentaminen ..............cccceeeeveeeiiieeiieeciee e 16
17.1 RakentamiSen MEEAra .....c.ueiiiiiiiiieiiee ettt et 16

17.2 ASUINrakenTamiNen .....coouiiiiiiieee e 16

17.3. Muu rakentaminen maatilalla..........cccooiriiiiii 16

18 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla ...........c.coooveeiiiiiiiiiiiccece e 16
18.1 EtaAisyysvaatimUKSEL .......uieiiiiiiec e e 17

4 LUKU RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA ......oooiiiiiiieeeceeteeeee e 17
19 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille ............c.cocceviieriiniiiniiiniiiciee e 17

20 § Lupaa edellyttavén rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla ja muilla alavilla

AIUETIIA ..ttt sttt et e 17

20.1 YIEiSet MAATAYKSEL ...uvvieiiiiieeeecieee ettt e e ee e et e e seta e e s ssa e e e e snaaee e sennaeeeennns 17

20.2 Maardykset alimmista rakentamiskorkeuksista .........cccccoveiieeiiiiieeiiiiiiee e 18

21 § Vihimmaisetdisyydet rantavViivasta ...........eccveeerireeiieesiiieeeieeeieeeeeeeeveeeeveeesaeeeeeeesneees 18

5 LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS ...ttt 18

22 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niitd koskevat maérdaykset... 19

D R A T [ s T T 1SR 19
22.2 Aidat ja niiden tUKIMUUIIT ....ooooiiieeee e e 20
22.3 TUKIMUUIIT ceeee e s e e e s st e e e st te e e e esssaeeeesnaaeeesnnneeeesnnns 20
22.4 AurinkosahkojarjestelmMat .....cccueieeiiiiiee e e 20
22.5 IMalamPOPUMPUL....cciiiiiiriieee ettt eeeeerrree e e e e e e searrreeeeeeeeesnnraeeeeeeeesesnsrrenees 21
22.6 JatevesijarjestelMat ... e 21
Sastamalan kaupunki 4

Rakennusjdrjestysluonnos



22.7 Julkisivuun KiinnitettaVat (@it .uuu. ittt eae e ees 21

22.8 LATTUIIE .ttt ettt sttt e st e et be e e be e bt e et aeas 21
22.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit.........coeeeeeiiiieciieieec e 21
22.10 Lantalat, lietesailiot ja 1aakasiilot..........ccoeveeiireeeieeiiee e, 21
22.11 Siilot ja varastointis@iliot ..........ooccciiieiee e 22
22.12 Liikuteltavat |aitt@et ......cocueiiiiiiiiiieee e 22

23 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyot ja niitd koskevat méaédraykset 22

D T 4 1T = [ VTSP PUPRROPPRPR 22

23.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen..........c..ccccceeiiennnnnen. 22

23.3 SaVUPIPUL Ja TULISTIAT .eceeiireeeee ettt e e et e e e e e e e e anreeees 23

23.4 Julkisivun ja katon varisavyn ja (materiaalin) muutokset .........ccceeevvvveeereeeeeicnnnnen. 23

23.5 HITNTORNISSIT ..ot s 23

6 LUKU RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA ......ooiiiiiiieiieteertee et 23
24 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja KOhteet.........cccuveeeuiieeiiieiiie e 23
24.1 Arvokkaan kulttuuriymparistoalueen ja kohteen maaritelma.......cccccceeveeveeennnneeen. 23

24.2 Eritysalueen yleiset MEATraYKSEL......coveeeeieiiieciirieeeee et e e e et e e e e e eaareeees 24

24.3 Suojellun rakennuksen Maaritelmia .........coooooiiiiiee e 24

24.4 SelVitySVaatimMUKSET.....ccoiiiiiie et 24

25 § Rakentaminen pohjavesialuilla............cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiieie e 25
25.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estaminen ..........ccccceeeeeeieiiciiieeeee e, 25

25.2 SelVitySVaatimMUKSET.....cciiiiiiie it 25

25.3 Maaldmpojarjestelman sijoittaminen pohjavesialueilla..........cccoeeevvveeeieeiiencnnnneen. 25

25.4 Energiavaraston sijoittaminen pohjavesialugilla .........ccccovveeeiiiicccciiiee e, 25

26 § Pilaantunut MAQPETA ..........ccccuiieiiieeiieeciee et et eetee et eeeteeeseaeeebaeeesseeessbeeesaseeenaeesaneeas 25
26.1 SelVitySVaatimUKSEL.........uuiiieeeee e e e e e e e e 25

26.2 1IMOITUSVAAEIMUS ....eeeiieeie ettt s sn e s 25

26.3 IV BAIAYS - e e e e aa e e aaaa et ababab et ttttatebnbabebenenebnrene 25

27 § Haitalliset YRAISTEET ....cueeiiiieiieeiiieiieeie ettt ettt ettt 26
27. 1 1IMOITUSVAATIMUS ...ttt 26

27 .2 VL BAMAYS ettt sttt at ittt ittt sttt et s bntntnbnnnnnbnrnnes 26

28 § Puisten perustusrakenteiden huomioon OttaMINEN ...........cceeeeveeruieeieenieeeieeriieneeereeeeenns 26
28.1 YIEiSet MAATAYKSET ..vvviiiiiiiiee ittt e e str e s s ar e e e e sbaae e e snanneeeenans 26

28.2 SelVitysVaatimUKSEL..........uviiieiei e e e e e 26

29 § Melun ja tArindn hUOMIOTMINETL ....ccuvieeiieeriieerieeeieeeeieeeeiee et eeeeeeeereeeebeeesaseeenaeeennneas 26
Sastamalan kaupunki 5

Rakennusjdrjestysluonnos



29.1 YIEiSet MAAIAYKSEL coeeeieeiiiieee ettt e e e e e e e e et rer e e e e e e s e b aee e e e e e e eennnneneees 26

29.2 SelVitySVAatimMUKSET.....cciiiiieie et e e e 26

7 LUKU LUONNON MONIMUOTOISUUS RAKENTAMISESSA ..o 27
30 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspaikoilla......................... 27
30.1 YIEiSet MAATAYKSEL coeeeieiieiiee i ettt e et e e e e e e et e e e e e e e e eennraeeeeeaeeeennnsaeeeees 27

30.2 Pihan rakentaminen .......c.oooeirieeiiene e e 27

30.3 SeIVITYSVAATIMUS ..ceciiiie et e e et e e e rr e e e e saaae e e saaaeeeeenn 27

31 § Erityismééraykset asemakaava-alueilla............c.ccoooveieiiiiiiiiiiiiiicce e 27
31.1 YIEiSet MAATAYKSEL coeeeeeiiieieeee ettt et e e e e e e e e e e e e e e e nrree e e e e e e eesannreaeees 27

31.2 Pihan rakentaminen .........coceeiieeiienie e e 27

32 § Erityismédridykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla ... 28
33 § Erityismééraykset ranta-alueilla ............c.ooooviieiiiiniiiiiie e 28
33.1 YIEiSet MAATAYKSEL coeeeieiiiiieee ettt e e e e e e e e e e e s e ar e e e e e e e e ennaereees 28

33.2 Pihan rakentaminen .......coocueeeiiiieiiie ettt 28

34 § Arvokkaat [uONtOAlUCEL. ..........oooiiiiiiiieii e 28
35 § Lintuturvallinen rakentaminen .............cc.eeevviiieiiiiieiie e e e 28
8 LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN ..ottt 28
36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen.............ceeeveeeieeniienieeniienie e 28
36.1 YIEiSet MAATAYKSEL ...uvviii ettt et e e e e e e s e e e e s aaeeeeenan 28

36.2 Korjausrakentaminen koskeva erityiSmaarays .....cccccceeecvivveeeeeeicccciieeee e e, 29

37 § Piha-alueen KOrKeuSaSema..........cc..eiiieiiiiiiiiiiiec e e 29
38 § Pengerrykset ja tUKIMUULT.......coocuiieiiieeieeeiie et et e e e eaaeeeanee s 29
39 § Ajoneuvoliittyma ja litkennejirjestelyt, pelastustie........coceverieveriiiniiiinicnicieniceene 29
39.1 AJONEUVOIIEEYME coeeiii i e e e e e e e e e e e e e e e nnnar e 29

39.2 Liikennejarjestelyjen turvalliSUUS........ccoeii oo ieciiiieeee e 29

3.3 PeIASTUSTIE ...eeeiieeite et 30

40 § Auto- ja POIKUPYOTAPATKAL .......eeiuiieeiiieeiie ettt et e e e e saaeeeanee s 30
40.1 Moottoriajoneuvot ja sahkdiset liikkkumisvalineet.........ooccovieeeeiiiiicciiiieeeeees 30

40.2 POIKUPYOTAPAIKAT «uvvveeeeeeieieiriieiee e e eeccitreeeee e e eerctrrreee e e e e eesetarreeeeeeeeseasnreseeeeeeesenanns 30

40.3 Polkupyorapaikat, korjaus- ja MUULOSTYOt........ccccvvveeeiieiiiiceeee e 31

41 § Jatehuolto ja varastoOINtitilat............cceveiiiieeiieeciie e e e 31
A1.1 JAEENUOITO. ..ttt st 31

41.2 VarastoiNtitilat........c.eeriereeeeee e e 31

42 § TONLIN TUMEE ..ottt ettt sttt e st e et e saeeenteeaeeenne 31
Sastamalan kaupunki 6

Rakennusjdrjestysluonnos



43 § Hulevedet ja perustusten Kuivatusvedet ..........coooeeiiiiiiiiiiiiiieee e 31

9 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN ......cccciiiiiiiiiieieeeee e 32
44 § Rakennuksen tai sen 0San PUrkaminen ............cccueeervereriieeenieeenieeesieeeereeesreeessseesseveesneens 32

N R (=Y 1 o o b= F= T 1 U RPRPN 32

44.2 SeIVItYSVAATIMUKSEL..ceiiiiieicirrieiee ettt eeeesetbr e e e e e e e e esaanreeeeeeeeesennnns 32

44.3 Purkamistyon toteUttamineN.........cooieiiie e 32

44.4 Tontin siistiminen purkamisen JAIKEEN .......cooo i, 32

10 LUKU YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA ......cccoeiiiiiiienieieeieneeieneeneeene 33
45 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit..........ccccoeeveeeeiieeiiececiecce e, 33

45.1 Puistot ja mUUL VirKistySalUET........ceccurrieiee et e e 33

45.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja l@iturit........cococoiiiieiii e, 33

11 LUKU RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT ...ovouiuimiiiiireiiecineieieeseseseeesesssenes 33
46 § Tyomaan perustaminen, KAyttd ja STHSHMINET ........cceieiiiiiiiiiieriieeie e 33

46.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen ...... ... 33

46.2 SAIlYLETEAVE PUUSTO ceeviiiiiiiiiiiieiee ettt e e eesebr e e e e e e e esaaareeeeeeeeesennnes 33

46.3 TYOMAAN SHSTRYS 1oiiiiiiiiiieie ettt e e ettt e s e e e e eeaatbaae s e eeeeeeaaeesaaas 33

46.4 Tyomaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen.........ccccccceeeennees 33

46.5 TyOmMaan JAtENUOILO .....ueeiiiiiecce e e e aae e s 34

46.6 Tyomaan siistiminen toiden paatyttyad .......ccocveieiiiieiiie e 34

12 LUKU RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO .......cccocoevevieeeeeeeceeeeens 34
47 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen...........ccccecveeevieenieeeiieesiie e e 34

48 § Tybajoneuvojen ja laitteiden sdilyttdminen rakennuspaikalla.............ccooceeiieniiiiinnnnn 34

49 § Rakentamattomat tontit ja Mmuut @lUEEL..........cceeiiriiriiiiiiniiieeieeee e 34

13 LUKU ERINAISET MAARAYKSET ...ttt 34
50 § MAdrayksistd pOIKKEAMINEN ........couviiiieiiieiieiie ettt 34

51 § Taydentavit mAAraykset ja ONJEEL........covuieiiieiiiiiieiiece e 34

52 § Rakennusjérjestyksen vOImMaantulo ...........cccueeeeuieeriiieeriieeiie e s 35

LA LIITEET ..ttt h ettt et e bttt e s ht e eab e e beesabe e bt e sabeebeesaneans 35
Sastamalan kaupunki 7

Rakennusjdrjestysluonnos



1 LUKU YLEISTA

Rakentamislaki 17.4 § Rakennusjarjestys

Rakennusjdrjestyksessa olevaa maaraysta ei saa soveltaa, jos yleis- tai asemakaavassa
taikka Suomen rakentamismaarayskokoelmassa julkaistussa maarayksessa maarataan

asiasta toisin.

1 § Rakennusjarjestyksen tehtava ja tavoite

Rakentamista kunnissa ohjaavat rakentamislaki ja rakennusasetus seka joukko muita
alueiden kayttamista ja rakentamista koskevia sdannoksia ja maarayksia. Lisaksi kun-
nassa on noudatettava tdman rakennusjarjestyksen maarayksia, jos oikeusvaikuttei-
sessa yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismaarayskokoelmassa ei ole
asiasta toisin maaratty.

Rakennusjarjestyksella annetaan paikallisista oloista johtuvia maarayksia ja ohjeita,
joilla ohjataan maankayttoa ja rakentamista Sastamalan kaupungissa suunnitelmallisen
rakentamisen edistamiseksi ja kulttuuri- ja luonnonarvojen huomioimiseksi sekd hyvan,
terveellisen ja viihtyisan elinympariston toteuttamiseksi ja sdilyttamiseksi.

2 § Rakentamistapaohjeet

Rakentamisen ohjaamiseksi kunta voi antaa alueellisia tai koko kuntaa koskevia raken-
tamistapaohjeita. Ohjeiden on edistettdava alueen ominaispiirteisiin ja paikallisiin eri-
tyisolosuhteisiin sopivaa ja kestavaa rakentamista.

Aikaisemman rakennusjarjestyksen nojalla hyvaksytyt rakentamistapamaaraykset ovat
voimassa taman rakennusjarjestyksen mukaisina rakentamistapaohjeina.

3 § Rakennushankkeen ja toimenpiteen ennakkolausunnot

Kun rakennuskohde tai toimenpide sijoittuu arvokkaaseen ymparistoon tai suojeltuun
kohteeseen, tulee hyvissa ajoin ennen toimenpiteeseen ryhtymista selvittda yhdessa
rakennusvalvontaviranomaisen kanssa eri tahojen lausuntotarpeet ja mahdolliset toi-
menpidetta rajoittavat tekijat.

4 § Madritelmia soveltamisesta

Rakennuskohteella tarkoitetaan rakennusta tai rakennelmaa, jolla voi olla vaikutusta
ymparoivaan alueiden kayttoon ja jonka toteuttamisessa on otettava huomioon olen-
naisia teknisid vaatimuksia, seka erityista toimintaa varten rakennettavaa aluetta, josta
aiheutuu vaikutuksia sitd ympardivien alueiden kaytolle;
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Rakennuksella erillist3, kiinteda, paikallaan pysytettavaksi tarkoitettua, omalla sisaan-
kaynnilla varustettua kohdetta, joka sisaltdaa katettua ja seinien erottamaa tilaa;

Katos on rakennelma, jonka yhteenlasketuista seinapinta-aloista on avointa vahintdan
30 %.

Asuinpientaloilla tarkoitetaan rivitaloja, kytkettyja pientaloja, yksi- tai kaksiasuntoisia
pientaloja.

Julkisella kaupunkitilalla tarkoitetaan tilaa, joka on asemakaavassa maaritelty katu-,
katuaukio-, tori-, puisto-, virkistys- tai liikennealueeksi tai joka on asemakaava-alueen
ulkopuolella edelld mainitussa kdytossa.

Rakennelmiksi luokitellaan kevytrakenteiset ja siirtokelpoiset rakennuskohteet kuten
pienet (alle 10 m?) vajat, kasvihuoneet, kesikeittiot, leikkimokit ja jatesuojat. Raken-
nelma ei kayta rakennusoikeutta.

Saunarakennuksella tarkoitetaan rakennusta, jonka huoneistoalasta yli puolet on sau-
naa palvelevia tiloja. Rakennuksessa voi olla takka mutta ei ruuanlaittomahdollisuutta.

2 LUKU RAKENNUSKOHTEEN RAKENTAMINEN

5 § Rakennuskohteen sopeutuminen ymparisto- ja kuntakuvaan ra-
kennuspaikoilla ja yleisilla alueilla
5.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteen tulee sopeutua ympardivan alueen ominaispiirteeseen ja yleisesti
noudatettuun rakennustapaan sijoituksen, koon, muodon, ulkomateriaalien, varityk-
sen, valaistuksen seka julkisivun jasentelyn osalta.

Rakennuskohteen tulee muodostaa ymparisto- ja kaupunki kuvaltaan sopusuhtainen
seka alueen luonto-, maisema- ja historialliset arvot huomioon ottava kokonaisuus.

5.2 Tekniset laitteet julkisivussa

Julkisivuissa nakyvat ilmanvaihtokonehuoneet, niihin liittyvat laitteet ja kanavat seka
muut tekniset laitteet on suunniteltava kaupunki kuvaan / maisemaan ja rakennukseen
sopeutuviksi.

5.3 Korjausrakentaminen

Rakennuskohteen julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee pyrkia vaalimaan raken-
nuskohteelle ominaista tyylia ja piirteita.
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6 § Rakennuskohteen sijoittaminen rakennuspaikalle

6.1 Yleiset maadraykset

Palovaarallisen katoksen (esim. auto- ja grillikatos) etdisyyden tulee olla vahintdan
nelja metria naapurin rajasta seka vahintaan kahdeksan metria naapurin rakennuk-
sesta.

Savusaunaa tai muuta palovaarallista rakennuskohdetta ei saa sijoittaa 16 metria la-
hemmaksi toisen omistamaa tai hallitsemaa maata eika 20 metria lahemmaksi raken-
nusta, joka on toisen omistamalla tai hallitsemalla maalla. Kiinteiston muista rakennuk-
sista etdisyys on 15 metria.

Palovaarallinen rakennuskohde tulee sijoittaa naapurin rajasta palomaaraysten edellyt-
tamalla tavalla.

Vahaiset rakennelmat ja alle 30 metria korkeat tuulivoimalat tulee sijoittaa korkeu-
tensa verran irti naapurin rajasta. Mastot tulee sijoittaa vahintdan 4 metria naapurin
rajasta. Rakennelman, maston tai alle 30 metria korkean tuulivoimalan sijoittaminen
edellda mainittua [ahemmaksi edellyttaa naapuritontin omistajan tai haltijan suostu-
musta.

Voimajohtoalueelle ei saa sijoittaa rakennuskohteita ilman voimajohdon omistajan tai
haltijan lupaa. Voimajohto alueen laheisyyteen rakennettaessa on noudatettava voi-
majohtojen omistajien ohjeita.

Rakentamista tai muuta toimintaa maakaasuputkiston laheisyydessa rajoittaa Valtio-
neuvoston asetus 551/2009 maakaasun kasittelyn turvallisuudesta.

Rakennettaessa rautatiealueen ldheisyydessa on otettava huomioon ratalain radan
suoja-aluetta seka nakemaaluetta koskevat maaraykset. Tama ei koske yksityisraidetta
yleiseltd liikenteeltd eristetylld alueella.

Maantielain mukaan rakennusta ei saa pitda maantien suoja-alueella tai tien nakema-
alueella. Suoja-alue ulottuu 20 m etdisyydelle tien tai [ahimman ajoradan keskilinjasta,
valtateilla tai kantateillda 30 m ja moottoritielld 50 m ja sen rampeilla 20 m.

Rakennusten etdisyyden yksityistien ajoradan keskiviivasta on oltava vahintaan 12
metria, ellei tiesuunnitelmassa ole toisin mainittu. Naille tien suoja-alueille ei saa ra-
kentaa ilman tienpitdjan lupaa (yksityistielaki 560/2018).

Tarvittaessa rakennushankkeeseen ryhtyvan on liitettava rakennuslupahakemukseen
meluselvitys meluhaittojen selvittamiseksi / ehkadisemiseksi. Rakennusten sijoittelulla
tai muilla ratkaisuilla on varmistettava riittava melulta suojattu oleskelupiha.

Rakentamisessa kdytettavien maa-ainesten tulee olla pilaantumattomia.

6.2 Erityismaardys asemakaava-alueilla

Kaava-alueilla luvasta vapautettujen rakennusten/katosten tulee sijoittua rakennus-
alalle.

Sastamalan kaupunki 10

Rakennusjdrjestysluonnos



7 § Rakennuskohteen korkeusasema

7.1. Yleiset maaraykset

Rakennettaessa epatasaisella rakennuspaikalle rakennus tulee sijoittaa maaston olo-
suhteet huomioiden niin, ettd maaston leikkaukset ja taytot minimoidaan.

Jos sokkeli tai terassi jaa maastollisista syista korkeaksi, tulee se sopeuttaa ymparis-
téon.

Rakentamisen yhteydessa piha-alue on suunniteltava ja toteutettava siten, etta raken-
tamisella ei ohjata hulevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle, katu- tai
muulle yleiselle alueelle.

7.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Rakennuskohteen korkeusaseman tulee sopeutua olemassa olevan ja suunnitellun ym-
pariston korkeusasemiin seka katukorkeuteen ja muuhun kuntatekniikkaan.

Rakennuskohteen perustamissyvyytta ja alinta lattiakorkeutta maariteltdessa on otet-
tava huomioon viemariverkoston padotuskorkeus, pohja- ja tulvaveden korkeus seka
perustusten kuivatusmahdollisuus.

Selvitysvaatimukset

Paapiirustusten asemapiirustuksesta, tai rakennuksen tietomallista tulee riittavalla
tarkkuudella esittda tontin ja ymparoivan alueen olemassa olevat ja suunnitellut kor-
keudet (maanpinnan korkeudet, sokkeli- ja katukorkeudet). Julkisivupiirustuksissa tai
rakennuksen tietomallissa tulee esittdaa olemassa olevat ja suunniteltu valmis maanpin-
nan korkeus.

Rakennusvalvontaviranomainen voi lupahakemuksen arvioimiseksi edellyttaa luvanha-
kijalta, etta tontin kulmapisteiden ja suunnitellun rakennuksen nurkkapisteiden sijainti
ja korkeusasema merkitaan tontille, kun lupahakemusta kasitelldan.

8 § Tontin rajan ylittdminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

8.1 Rakennuksen vahaiset ylitykset yleisille alueille

Mikali rakennus voidaan asemakaava-alueella sijoittaa kadun vastaiselle tontin rajalle,
rakennus ja sen rakennusosat saavat ulottua tontin rajan yli katualueelle tai erityisesta
syysta muulle yleiselle alueelle seuraavasti:

o Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kay-
tolle ja niille tulee olla alueen haltijan sijoittamislupa;

e rakennuksen perustusrakenteet maanpinnan alapuolella 1,5 metrin syvyy-
teen saakka 0,2 metriad ja maanpinnasta 1,5 metrid syvemmalla olevat perustusra-
kenteet 1 metrin

e katokset, raystdat, parvekkeet ja muut vastaavat ilmassa olevat rakennuk-
sen osat 1 metrill3; julkisen rakennuksen ja liikerakennuksen paasisaankaynnin ka-
tos voi ulottua kevyen liikenteen vaylalle enemmankin. Vapaan alikulkukorkeu-
den on oltava vahintdan 4 metria ja ajoradalla vahintaan 5 metrig;

e katokset ja parvekkeet eivat saa ulottua 4 metria Ilahemmaksi naapuritontin rajaa.
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8.2 Rakennukseen kiinnitettdavan vahaisen laitteen, suojan ja katoksen vahaiset ylitykset
yleisille alueille

Rakennukseen kiinnitettavat laitteet, suojat ja katokset saavat ulottua katualueelle tai
muulle yleiselle alueelle

1) myynti-, tiedotus- ja mainoslaite enintadn 0,5 metrid
2) ikkuna- ja ovimarkiisit seka terassien aurinko- ja sadesuojat ja katokset enin-
taan 2 metria

Vapaan alikulkukorkeuden on oltava vahintaan 5 metria.

Ylityksista ei saa aiheutua haittaa kadun tai muun yleisen alueen kaytolle ja kunnossa-
pidolle.

9 § Tontin sisdisen rakennusalueen rajan ylittdaminen

Rakennus ja rakennusosat saavat erityisesta syysta ulottua asemakaavassa maaratyn
tontin sisdisen rakennusalueen rajan yli seuraavasti:

e rakennuksen perustusrakenteet ja kellarin rakenteet maanpinnan alapuolella
tarpeen mukaan

o erkkerit, katokset, raystaat, parvekkeet, kuistit, portaat ja muut vastaavat ra-
kennusosat enintdan 1,0 metria

e katokset, parvekkeet ja kuistit eivat saa ulottua 4 metrid lahemmaksi naapuri-
tontin rajaa

e ulkoseinan lisaeristys, tekniset laitteet ja muu vastaava tarpeen mukaan

Ylityksista ei saa aiheutua huomattavaa haittaa ymparistolle tai naapureille.

Ylityksien vuoksi ei saa muodostua palo-osastoinnin tarvetta.

10 § Maanalainen rakentaminen

Selvitysvaatimukset

Maan alle rakennettaessa on selvityksin varmistuttava, ettei rakentamisella ole vaiku-
tusta ymparistossa jo olemassa olevien maanpaallisten eikd maanalaisten rakenteiden
ja johtoverkostojen ja niiden kayttoturvallisuuteen.

11 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen osoitemerkinta

11.1 Yleiset maaraykset

Rakennetun rakennuspaikan omistajan tai haltijan tulee asettaa kadulta, muulta liiken-
nevaylalta ja tontin sisdiselta liikennealueelta nakyvaan paikkaan riittavan korkea osoi-
tenumero ja mahdollinen porrashuoneen tunnus, joka selkeasti erottautuu taustas-
taan.

Milloin rakennus ei ulotu katuun, liikkennevaylaan tai tontin sisdiseen lilkkennealueeseen
taikka sen valittomaan laheisyyteen, osoitenumero tai sen osoittava ohjaus on sijoitet-
tava tontille johtavan ajovaylan alkupaahan.
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Porrashuoneen sisdaantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa ole-
vat huolto- ja isdanndintipalvelujen yhteystiedot.

11.2 Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

Katujen kulmassa sijaitsevaan rakennukseen on molempien katujen puolelle asennet-
tava kyseiselle kadulle vahvistettu osoitenumero.

Asemakaava-alueella osoitenumerot ja -kirjaimet suositellaan valaistavaksi.

Porrashuoneen sisddantulokerroksessa tulee olla ulkoa pain luettavissa olevat huolto- ja
isdnnointipalvelujen yhteystiedot.

12 § Rakennuspaikan ja rakennuskohteen valaistus

Tontin valaistusjarjestelyissa valolaitteiden sijoitus, suuntaus ja valoteho on sovitettava
siten, ettd ne lisdavat alueen turvallisuutta ja viihtyvyyttd, eivatka tarpeettomasti ja
haitallisesti luo ympaéristoonsa hairiovaloa.

Valaisinten tulee soveltua kunkin alueen ominaispiirteeseen ja kaupunkikuvaan.

13 § Mainos- ja tekniset laitteet

13.1 Yleiset maaraykset

Tontille tai yleiselle alueelle sijoitettava laitteen muodon, varityksen ja rakenteen so-
peutua rakennukseen ja ymparistoon.

Laite on kiinnitettava tukevasti eika se saa haitata yleisen alueen kayttoa ja kunnossa-
pitoa.

Laitteet on pidettava kunnossa. Rikkindiset laitteet on joko korjattava tai poistettava
valittdmasti.
13.2 Valaistut laitteet

Laitteen valoteho ei saa olla merkittavasti voimakkaampi kuin ympariston valaistus.

Laite ei saa aiheuttaa estohdikaisya tai syttya ja sammua toistuvasti pimealla eika sen
naytolla saa esittdaa voimakkaasti valkkyvia kuvia.

13.3 Siirrettavat laitteet
Laitetta ei saa sijoittaa suojatien jatkeelle.

Siirrettavia mainoslaitteita ei saa sijoittaa jalkakulkuun varatuille alueilla, ellei vapaan
kulkutilan leveydeksi jaa vahintdaan 3 metria.
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3 LUKU ERITYISET MAARAYKSET RAKENTAMISESTA ASEMAKAAVA-
ALUEEN ULKOPUOLELLE

14 § Suunnittelutarvealueen maarittaminen

Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksista suunnittelutarvealueelle on erikseen saadetty
rakentamislaissa

Suunnittelutarvealuetta koskevia sdannoksia sovelletaan myos sellaiseen rakentamiseen,
joka ymparistovaikutusten merkittavyyden vuoksi edellyttda tavanomaista lupamenettelya
laajempaa harkintaa.

Alueidenkayttolain 16 §:n 3 momentin mukaiset suunnittelutarvealueet on osoitettu
liitekartalla. Liitekartan rajaukset ovat ohjeelliset.

Suunnittelutarvealuerajaus on voimassa 10 vuotta rakennusjarjestyksen lainvoi-
maiseksi tulosta.

15 § Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

15.1 Yleiset maaraykset

Rakennuspaikan on oltava sijainniltaan, muodoltaan, maastosuhteiltaan ja maaperal-
tdan sovelias seka pinta-alaltaan rakentamiseen riittava.

15.2 Selvitysvaatimukset

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on selvitettava etukdteen, soveltuuko kiinteisto raken-
tamiseen, kun otetaan huomioon suojelulliset, historialliset ja luontoarvot sekd ennus-
teet muuttuvista ilmasto-olosuhteista.

15.3. Asuinrakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Uuden asuinrakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuolella ja
yleiskaava-alueilla, joissa ei ole rakennuspaikan kokoa koskevaa maaraysta:

1) 2 000 m% muut kuin ranta-alueet

2) 2000 m? ranta-alueet, vesistdon tai vesijattéon rajoittuvan rantaviivan pituu-
den tulee olla vahintdaan 40 metrid, ellei kaavassa ole toisin maaratty.

3) 1000 m? vesihuoltoverkostoon liitettavissa oleva rakennuspaikka

Rakennuspaikan pinta-alan vahimmaisvaatimus ei koske uudelleen rakentamista, kor-
jaus- ja muutosrakentamista eika vahaista lisarakentamista, jos rakennuspaikka pysyy
samana ja rakentamisluvan myoéntamisen edellytykset ovat muutoin olemassa.

15.4 Puhtaan siirtyman rakennuspaikkaa koskevat maaraykset

Puhtaan siirtyman rakennuspaikan vahimmaispinta-ala asemakaava-alueiden ulkopuo-
lella arvioidaan tapauskohtaisesti.
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16 § Rakennusoikeus, rakennuskohteiden koko ja kayttoétarkoitus

16.1 Pysyvdan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka

Asuinrakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi enintdaan kaksiasuntoinen asuinraken-
nus, sekd paarakennuksia palvelevia talousrakennuksia. Kahden asuinrakennuksen ra-
kentaminen on perusteltua, jos se edesauttaa rakennuspaikalla olevan kulttuurihistorialli-
sesti arvokkaan rakennuksen sailymista. Samalla rakennuspaikalla asuinrakennusten tulee
sijoittua samaan pihapiiriin.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on kaksi.

Asuinrakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa enintdaan 15 %.

16.2 Pienteollisuus asuinrakennuspaikalla

Yli yhden hehtaarin asuinrakennuspaikalle muualla kuin arvokkailla kulttuuriymparisto
ja ranta-alueilla on sallittua rakentaa pienyritystoimintaa palveleva pienteollisuusra-
kennus seuraavin ehdoin

1) toiminta ei aiheuta hairiota ymparistolle eika toiminnasta synny ymparistoa
pilaavaa tai rumentavaa varastointia ja
2) rakennuspaikka sijoittuu toimivien ja lilkkenneturvallisien tieyhteyksien var-
relle eika syntyvasta liikkenteesta aiheudu merkittavaa haittaa lahiymparis-
t66n
16.3 Pysyvdan asumiseen tarkoitettu asuinrakennuspaikka ranta-alueella

Ranta-alueella sijaitsevalle pysyvdaan asumiseen tarkoitetulle asuinrakennuspaikalle on
sallittua rakentaa yksi enintdaan yksiasuntoinen asuinrakennus, seka paarakennusta pal-
velevia talousrakennuksia.

Asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku ranta-alueella on 1 u2/3.
Asuinrakennuspaikan pinta-alasta saa rakentaa ranta-alueella enintdan 15 %.

Asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on ranta-alueella korkeintaan 350 k-m?2.

16.4 Loma-asumisen rakennuspaikka ranta-alueella

Loma-asumiseen tarkoitetulle rantarakennuspaikalle on sallittua rakentaa yksi (1) enin-
tdan yksiasuntoinen vapaa-ajanasuinrakennus talousrakennuksineen.

Vapaa-ajan asuinrakennuksen suurin sallittu kerrosluku on | u2/3.

Lupaa edellyttavien talousrakennusten tulee olla yksikerroksisia, sopusuhtaisia ja paa-
rakennukseen nahden alisteisia.

Vapaa-ajan asuinrakennuspaikan rakennusoikeus on 250 k-m?, josta erillisen saunara-
kennuksen kerrosala saa olla enintaan 30 k-m?2.

Alle 2000m?2:n rakennuspaikan pinta-alasta saa kayttda rakentamiseen kuitenkin enin-
tdan 10 %.
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16.6 Muut rakennuspaikat ranta-alueen ulkopuolella

Muille kuin rakennuspaikoille 16.1-16.5 saa rakentaa enintaan 15 % rakennuspaikan
pinta-alasta.

16.7 Kellari- ja ullakkotilojen rakentaminen

Asemakaava-alueen ulkopuolella saa rakennuksen paaasiallisen kayttotarkoituksen
mukaisia tiloja sijoittaa maanpinnan alapuolelle tai ullakon tasolle, mikali rakennus kor-
keusasemansa ja julkisivunsa suhteen sopeutuu rakennuspaikan maastomuotoihin
sekd ymparistoon.

17 § Rakentamisen maara, maatilarakentaminen

17.1 Rakentamisen maara

Maatalous- ja yritystoimintakaytossa olevalle maatilalle voi saada luvan rakentaa sii-
hen soveltuvia rakennuksia sen estamatta mita kokonaisrakennusoikeudesta on maa-
ratty. Rakentamisen maara ratkaistaan lupaharkinnassa ottaen huomioon rakennuspai-
kan ominaisuudet.

17.2 Asuinrakentaminen

Maatilalle saa rakentaa yhden enintaan kaksiasuntoisen ja kaksikerroksisen asuinra-
kennuksen talousrakennuksineen.

Edelld mainitun lisaksi mm. sukupolvenvaihdokseen liittyen sallitaan rakentaa yksi-
asuntoinen ja kaksikerroksinen asuinrakennus talousrakennuksineen.
17.3. Muu rakentaminen maatilalla

Maatilalle saa rakentaa muualle kuin rantavyohykkeelle liitdnnéiselinkeinoihin liittyvia
rakennuksia ehdolla, ettd maatila soveltuu tarkoitettuun toimintaan ja on rakentami-
seen riittavan suuri.

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella
edellyttda kaavaa tai myonteista poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta.

18 § Eldinsuojat muualla kuin maatilalla

Kiinteistoilla, joilla pidetdaan kotieldimia, tulee huomioida lainsddadanndssa ja kunnan
ympadristonsuojelumaarayksissa sdadetyt muut vaatimukset toimintojen sijoittelun,
suojaetaisyyksien ja toiminnan jarjestamisen suhteen, mm. asianmukainen lannanka-
sittely, pohjaveden- ja maaperansuojelun vaatimukset, seka vesistovaikutuksien ja il-
mapadaastojen hallinta.

Eldinten pidossa on erityisesti otettava huomioon laki eldinten hyvinvoinnista. Kiinteis-
tolla tulee voida osoittaa hevosille tai muille eldaimille riittavat ulkotarha ja laidunalueet.

Naita rakennusjarjestyksen maarayksia taydentavat Sastamalan ymparistonsuojelu-
maaraykset seka nitraattiasetus.
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18.1 Etdisyysvaatimukset

Vahimmaisetadisyys naapuritontin rajaan tulee luvanvaraisella eldinsuojalla, maneesilla
ja lantalalla vahintaan 50 metria ja ulkotarhalla vahintaan 20 metria, kun rajan tuntu-
massa on asutusta, paivakoti, koulu tai muita hairiintyvia kohteita.

4 LUKU RAKENTAMINEN RANTA-ALUEILLA

19 § Rakennuskohteen sopeutuminen ranta-alueille

Ranta-alueen madritelma

Ranta-alueen leveys vaihtelee vesiston ja maasto-olosuhteiden mukaan. Ranta-alue
ulottuu rantaviivasta sisamaahan pain niin pitkalle kuin asutuksella on vaikutusta vesis-
toon. Ranta-alue ulottuu yleensa enintdan 200 metrin paahan keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta.

Alueidenkadyttolaki 72 § Suunnittelutarve ranta-alueella

Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle rantavyohykkeelle ei saa rakentaa ra-
kennuskohdetta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa
on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakentamisluvan myon-
tamisen perusteena.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen tulee olla varisavyltaan hillitty ja maise-
maan sopeutuva.

20 § Lupaa edellyttavan rakennuskohteen korkeusasema ranta-alueilla
ja muilla alavilla alueilla

Tulviin varautuminen rakentamisessa, Ymparistoopas 2014

Alin suositeltava rakentamiskorkeus tarkoittaa korkeustasoa, jonka alapuolelle ei tule
sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita. Tulvakorkeuden lisdksi tulee ottaa huomi-
oon vesiston ominaispiirteista ja rakennuksen kayttotarkoituksesta johtuva lisdakor-
keus.

Suositus sisdavesien rannoille:

Alimman rakentamiskorkeuden maarittamisessa lahtokorkeus on keskimaarin kerran
100 vuodessa sattuva tulvan korkeus, johon lisdtdaan harkinnanvarainen rakennustyy-
pista seka kunkin vesiston ominaispiirteista ja aaltoiluvarasta johtuva lisdkorkeus.

20.1 Yleiset maaraykset

Rakentaminen on sijoitettava tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai tulvariskin hallinta
on muutoin varmistettava.

Rakennettaessa ranta-alueilla on rakennushankkeeseen ryhtyvan otettava huomioon
vedenpinnan korkeusvaihtelut riittdvan suurella varmuudella. Rakennuksen korkeus-
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asemaa madritettdessa tulee ottaa huomioon myos rakennuksen kayttotarkoitus, ra-
kennustapa ja vesiston ominaispiirteista johtuva lisdkorkeus (esim. jaan tydontyminen
rantaan ja veden aaltoiluvaikutus). Alimman suositeltavan rakentamiskorkeuden ala-
puolelle ei tule sijoittaa kastuessaan vaurioituvia rakenteita.

20.2 Maaraykset alimmista rakentamiskorkeuksista

Alueellinen elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskus on maaritellyt ranta-alueille alim-
mat suositeltavat rakentamiskorkeudet vaurioituville rakenteille. Ranta-alueilla alim-
mat sallitut rakentamiskorkeudet ovat N2000- korkeusjarjestelmdssa seuraavat:

e Rautavesi +59.0 m
e Kulovesi+59.3m
e Liekovesi +59.0 m

Muiden jarvien ja jokien rannoilla rakennus tulee rakentaa siten, etta rakentamiskor-
keus on vahintaan yhden metrin tulvakorkeutta korkeammalla. Ellei tulvakorkeutta ole
tiedossa, rakentamiskorkeus on jarvien ja jokien rannoilla oltava vahintdaan 1 metria
ylavesirajaa korkeammalla.

21 § Vahimmaisetaisyydet rantaviivasta

Luvanvaraisen rakennuksen ja katoksen etdisyys rantaviivasta ja sijainnin rakennuspai-
kalla tulee olla sellainen, ettd maiseman luonnonmukaisuus mahdollisuuksien mukaan

sailyy.

Rantamaiseman luonnonmukaisuuden suojelemiseksi vesiston rantaan tulee jattaa va-
hintdan 10 metria levea luonnonmukainen vyohyke, jonka alueella puiden kaatamista
tulee valttaa. Rakennuskohteiden tulee sijaita luonnonmukaisen vyohykkeen takana.

Rakennettaessa ranta-alueille tulee erityistda huomioita kiinnittaa rakennusten kor-
keusasemaan, muotoon, ulkomateriaaleihin ja varitykseen.

Rakentamislupaa edellyttdavan rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta tulee olla vahintaan:

e Yli 30 m2 rakennukset vahintdan 20 metria rantaviivasta
e YIli 80 m2 rakennukset vahintdan 30 metria rantaviivasta
e YIli 120 m2 rakennukset vahintaan 40metria rantaviivasta

5 LUKU RAKENTAMISEN LUVANVARAISUUS

Rakentamislupaa edellyttavat rakentamislain perusteella (RakL 42 §)
Uuden rakennuskohteen rakentaminen edellyttaa rakentamislupaa, jos kohde on:

1) asuinrakennus;
2) kooltaan vahintdan 30 neliometrid tai 120 kuutiometriad oleva rakennus;
3) kooltaan vahintdaan 50 neliometria oleva katos;
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4) vyleisorakennelma, jota voi kdyttaa yhta aikaa vahintaan viisi luonnollista hen-
kil6a lukuun ottamatta enintaan kaksi kuukautta paikallaan pidettavaa tapah-
tumarakennetta;

e sjirrettava kioski, katsomo

5) vahintdaan 30 metrid korkea masto tai piippu;

e 30 metria korkea tuulivoimala, jonka lapojen korkein korkeus on yli 35
metria

6) véahintdan 2 neliometrin suuruinen valaistu mainoslaite;

7) energiakaivo;

8) erityista toimintaa varten rakennettava alue, josta aiheutuu vaikutuksia sita
ymparoivien alueiden kaytolle.

e kaatopaikka-alue, aurinkopaneelikenttd, urheilualue kuten esim. golf-
kentta

Rakentamislupa tarvitaan myos sellaiseen korjaus- ja muutostyohon, joka on verratta-
vissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen tai sen kerros-
alaan laskettavan tilan lisadmiseen. Rakennuskohdetta korjattaessa rakentamislupa
tarvitaan, jos korjaus kohdistuu vahaista merkittdvammassa maarin toimenpidealu-
eessa todetun terveyshaitan poistamiseen, toimenpidealueen kantava rakenne on vau-
rioitunut tai korjaustoimenpiteet voivat vaarantaa. rakennuskohteen terveellisyyden
tai turvallisuuden taikka korjaamisella on merkittavaa vaikutusta kuntakuvaan, maise-
maan tai kulttuuriperintéon. Rakentamislupa tarvitaan myos korjaamiseen, joka koh-
distuu rakennuskohteen olennaisiin ominaispiirteisiin. Korjaamiseen tarvitaan aina ra-
kentamislupa, jos:

1) korjataan tai muutetaan kaavan tai lain nojalla suojeltua taikka historiallisesti
tai rakennustaiteellisesti arvokasta rakennusta tavalla, jolla on merkittavaa
vaikutusta rakennuksen suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle;

2) rakennuksen vaippaan tai teknisiin jarjestelmiin liittyvalla korjaus- tai muutos-
tyolla voidaan vaikuttaa merkittavasti rakennuksen energiatehokkuuteen
taikka energia- ja ymparistovaikutuksiin rakennuksen koko elinkaaren aikana;

3) muutetaan rakennuksen tai sen osan kadyttotarkoitusta olennaisesti.

22 § Luvanvaraisuudesta vapautetut uudisrakentamiskohteet ja niita
koskevat maaraykset
22.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat eh-
dot tayttavia rakentamiskohteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuudesta.

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, kiinteiden muinaisjaan-
nosten ja muiden arkeologisten kulttuuriperintékohteiden alueita eika alueita, joita
koskee kaavan aluesuojelumerkinta.
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Vaikka rakennuskohteen toteuttaminen ei edellyttaisi rakentamislupaa, on rakentami-
sessa noudatettava asema- ja yleiskaavan ja rakennusjarjestyksen maarayksia seka ra-
kentamiseen liittyvida maarayksia ja asetuksia. Lupatarpeen vapautuksesta huolimatta
rakentamishanke vaatii patevat suunnittelijat, padpiirustukset, erityissuunnitelmat
seka tydmaa aikaisen toteutuksen valvonnan. Viranomaisen pyytdessa asiakirjat on esi-
tettava.

Rakentamisluvanvaraisuudesta vapautettu rakentaminen voi edellyttaa myos poikkeamis-
paatosta esimerkiksi rakennusjarjestys- ja asemakaavamaarayksista tai maisematyolupaa
rakentamisalueella olevien puiden kaatamiseksi.

22.2 Aidat ja niiden tukimuurit
Yleismaaraykset

Aidan ja tukimuurin materiaali, muoto ja varisavyn tulee olla alueelle ominainen ja so-
veltua maisemaan / kaupunki kuvaan.

Aita ei saa muodostaa nakemaestetta kadulle tai tielle.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tonttien valisen aidan rakentaminen kiinteistojen
rajalle, kun tonttien haltijat ovat yhdessa sopineet tonttien valisen aidan rakentami-
sesta ja kunnossapidosta ja kun

1) Aidan enimmaiskorkeus tukimuureineen on 1,5 metrid, tukimuurin enimmais-
korkeus on 0,5 metria. Sdhkoasema-alueen aidan enimmaiskorkeus on 2,2
metrid

2) teollisuus-, liike- ja varastotonttien aidan enimmaiskorkeus on 2,5 metria

3) risteysalueille ndkemaa rajoittavan aidan ja istutusten enimmaiskorkeus on
0,8 metria

Suojellut kohteet, arvokkaat kulttuuriymparistot

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske aluetta, joka on arvioitu arvokkaaksi kulttuu-
riymparistoksi. Arvokkaassa kulttuuriymparistdssa luvantarve harkitaan tapauskohtai-
sesti.

22.3 Tukimuurit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu tukimuurin rakentaminen kiinteistdjen rajalle naa-
purikiinteiston omistajan tai haltijan suostumuksella kun

tukimuurin korkeus on enintdan 0,5 metria.
22.4 Aurinkosahkojarjestelmat
Yleismaaraykset

Aurinkosahkojarjestelmat tulee sopeutua rakennukseen siten, ettei se heikenna taaja-
makuvaa tai kulttuuriymparistdén arvoja. Paneelin pinta ei saa aiheuttaa ymparistoon
hairitsevia heijasteita.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen katolle sijoitettava paneelikentta tai
aurinkokeraimet, kun niiden kokonaispinta-ala alle 150 m2 ja teho alle 30 kW.
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22.5 limaldmpdpumput
Yleismaaraykset

lImalampopumput tulee sijoittaa siten, etteivat ne heikenna kaupunkikuvaa, eika niista
aiheudu meluhaittaa ymparistolle.

Suojellut kohteet ja arvokkaat kulttuuriymparistot

Suojelluissa kohteissa ja arvokkaassa kulttuuriymparistossa ilmalampépumppuja ei tulisi sijoit-
taa kadun puoleiselle julkisivulle. Suojelluissa kohteissa ja arvokkaissa kulttuuriymparistdissa
ulkoyksikot suositeltaisiin asentamaan maatuen varaan, irti seindsta

22.6 Jatevesijarjestelmat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennuksen liittdminen vesihuoltolaitoksen tai
jatevesiosuuskunnan verkostoon.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistokohtaisen jatevesijarjestelman rakenta-
minen ymparistosuojelumaarayksien mukaisesti, kun

1) kysymyksessa on ns. harmaavesijarjestelman rakentaminen, joka ei sijoitu
pohjavesi- tai ranta-alueelle (100 m)
2) rakennuksessa on ns. kantovesi

22.7 Julkisivuun kiinnitettavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu seuraavat toimenpiteet

e antennin sijoittaminen rakennuskohteeseen tai pihamaalle
e julkisivuun kiinnitettavan kilven asentaminen
e markiisin asentaminen

22.8 Laiturit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu kiinteistolle sijoittuvan yhden kelluvan laiturin ra-
kentaminen, kun laiturin kulkusillan enimmaisleveys on 1,5 m ja sen paassa oleva laitu-
riosa voi olla enintadan 20 m2, eika laitureilla sallita katoksia.

Hankkeeseen ryhtyvan tulee ennen laiturin rakentamista selvittaa vesilain mukaisen luvan
tarve toimivaltaiselta ympaéristéviranomaiselta.

22.9 Kasvihuoneet ja kasvutunnelit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakes-
kuksen alueelle sijoittuva kasvihuone ja kasvutunneli, kun ne eivat sijoitu valtakunnalli-
sesti ja maisemallisesti arvokkaalle alueelle.

22.10 Lantalat, lietesailiét ja laakasiilot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakes-
kuksen alueelle sijoittuva kattamaton lantala, lietesailio ja laakasiilo, kun ne eivat si-
joitu valtakunnallisesti ja maisemallisesti arvokkaalle alueelle.

Etdlantala tai lietesailio on luvanvarainen
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22.11 Siilot ja varastointisailiot

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueen ulkopuolella maatilan tilakes-
kuksen alueelle sijoittuva siilo ja varastointisailio, kun siilon tai varastointisailion koko-
naiskorkeus on enintdan 12 metria.

22.12 Liikuteltavat laitteet

Luvanvaraisuudesta on vapautettu olemassa olevalle rakennuspaikalle sijoitettavan
tavanomaista retkeily- ja virkistyskdyttoa palvelevan liikuteltavan laitteen kuten asun-
tovaunun, laivan tai saunalautan paikallaan pysyttaminen, kun

o julkisivujen varisavyt ja materiaalit ovat ymparistdon sopeutuvia ja hillittyja
o kayttd on tavanomaista retkeily tai virkistyskayttoa
o saunalautalla on voimassa palomaaraykset (hormit, kiukaat, ym.)

Saunalautan jatevesien kasittelyyn liittyy ymparistonsuojelulaki ja haja-asutus-
alueiden jatevesiasetukset. Jatevesien osalta on huomioitava, etta vesistoon ei
saa johtaa jatevesia, edes pienia maaria ja kaymalajatteet on kerattava erikseen
esim. septitankkiin.

Energiavarastokontti ja muuntamo
Yleismaarays

Energiavarastokontin ja muuntamon tulee sopeutua kaupunki kuvaan ja ymparistoon.
Energiavarastokonttia ei saa sijoittaa valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvok-
kaille maisema-alueille ja rakennetun kulttuuriympariston alueille.

23 § Luvanvaraisuudesta vapautettavat korjaus- ja muutostyét ja
niitd koskevat maaraykset

23.1 Yleismaarays

RakL 42 §:n 2 momentissa tarkoitettuina vahaisina hankkeina pidetaan seuraavat eh-
dot tayttavia rakentamiskohteita ja -toimenpiteita, jotka vapautetaan luvanvaraisuu-
desta.

23.2 Asuinrakennusten terassien ja parvekkeiden lasittaminen
Luvanvaraisuudesta on vapautettu terassin ja parvekkeen lasittaminen, kun

1) lasituksesta on avattavissa vahintdan 30 % ulkoilmaan rajoittuvasta osasta.
2) terassit ja parvekkeet ovat osastoituja palomaaraysten edellyttamalla tavalla.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
suojelumerkinta.
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23.3 Savupiiput ja tulisijat

Luvanvaraisuudesta on vapautettu uuden savupiipun ja tulisijan asentaminen ole-
massa olevan vastaavanlaisen tilalle.

23.4 Julkisivun ja katon vérisavyn ja (materiaalin) muutokset

Julkisivun ja katon varisavyn tulee olla alueelle ja rakennusajankohdalle ominainen.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu rakennusten julkisivun ja katon varisdavyn muutok-
set muualla kuin asemakaava-alueilla.

Luvanvaraisuudesta on vapautettu asemakaava-alueilla rakennusten julkisivun ja ka-
ton vdrisavyn muutokset, kun noudattaa kaavamaarayksia ja rakennustapaohjeita.

Suojellut rakennukset ja alueet

Vapautus luvanvaraisuudesta ei koske suojeltuja rakennuksia, eika alueita, joita koskee
suojelumerkinta.

23.5 Hiihtohissit

Luvanvaraisuudesta on vapautettu hissin korvaaminen vastaavalla uudella hissilla.

6 LUKU RAKENTAMINEN ERITYISALUEILLA

24 § Arvokkaat ja suojellut ymparistot ja kohteet

24.1 Arvokkaan kulttuuriymparistéalueen ja kohteen maaritelma

Arvokkailla kulttuuriymparistdalueilla ja -kohteilla tarkoitetaan seuraavia alueita ja
kohteita:

1) asema-, yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut kuntakuvallisesti tai kulttuuriym-
paristollisesti arvokkaat alueet ja alueen osat, jossa rakennettu ymparisto-
kuva sailytetaan

2) museoviraston tekemadan inventointiin perustuvat valtakunnallisesti arvok-
kaat rakennetut kulttuuriymparistét (RKY 2009)

3) valtakunnallisesti merkittdvat maisema-alueet (VAMA 2021)

4) maakuntakaavassa osoitetut maakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparis-
tot, jotka kasittavat sekda maisema- etta rakennetun kulttuuriympariston alu-
eita

5) kulttuuriympariston hoitosuunnitelmassa osoitetut paikallisesti arvokkaat ra-
kennuskohteet ja -alueet

6) yleis- ja osayleiskaavoissa osoitetut erilliset arvokkaat rakennukset tai muut
kohteet

7) lailla suojellut rakennukset

8) kiintedt muinaisjaanndkset ja muut kulttuuriperintékohteet

9) Maakuntakaavaan merkityt geologisesti arvokkaat muodostumat
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24.2 Eritysalueen yleiset maaraykset

Arvokkaille kulttuuriymparist6- ja maisema-alueille rakentamista suunniteltaessa on
erityista huomiota kiinnitettava rakennuskohteen sijoittumiseen ymparistéén, maise-
maan, rakennuskantaan ja alueen ominaispiirteiden sailyttamiseen niin, ettad kulttuu-
riymparisto- ja maisema-arvot sailyvat. Maarays ei koske RakL 42 §:n perusteella luvan-
varaisuudesta vapautettuja rakennuskohteita.

Alueella olevaa rakennuskantaa ja pihapiireja tulee sailyttaa ja korjata perinteita vaa-
lien. Rakentamisen tulee tapahtua alueen kulttuurihistoriallisia ja maisemallisia arvoja
korostetusti huomioiden.

Kiintedan muinaisjaanndkseenkuuluu suoja-alue, joka on tarpeen muinaisjaanndksen
sailymiseksi seka sen laadun ja merkityksen kannalta valttamattoman tilan varaa-
miseksi sen ymparille (MML 4 §). Rakennuspaikan ja suojelukohteen vilisen etdisyyden
riittavyytta arvioi tapauskohtaisesti alueellinen vastuumuseo (Pirkanmaan maakunta-
museo). Valtaosa muinaisjaanndksista on tarkemmin rajaamattomia, joten maankay-
ton suunnittelu niiden laheisyydessa voi edellyttaa arkeologisia tutkimuksia ennen ra-
kentamista.

Rakentamista tai muuta maankayttoa suunniteltaessa kiintedn muinaisjdaanndksen
alueelle tai sen laheisyyteen tulee pyytda lausunto alueelliselta vastuumuseolta (Pir-
kanmaan maakuntamuseo).

Mikali rakentamisen yhteydessa havaitaan merkkeja muinaisjdannoksesta (esim. ym-
pardivasta poikkeavaa nokista tai punertavaa maata, hiilta, kiveysta, kivi- tai tiilimuu-
rausta tai arviolta yli 100 vuotta vanhoja esineitd), on tyo keskeytettdva ja ilmoitettava
asiasta museoviranomaiselle.

24.3 Suojellun rakennuksen maaritelmia

Kun kaavamaarays tai suojelupaatos kieltaa rakennuksen julkisivun tyylin ja ominais-
piirteiden muuttamisen, tallaisiksi tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi katsotaan
rakennuksen julkisivun, katon, ovien ja ikkunapuitteiden ja - karmien materiaalin, vari-
tyksen seka ikkunajaon muuttaminen.

Kun suojelu koskee rakennuksen sisatiloja, tyylin ja ominaispiirteiden muuttamiseksi
katsotaan sisdkaton, seinien, lattian, listojen, helojen ja valaisinten seka kiinteiden ka-
lusteiden muuttaminen.

24.4 Selvitysvaatimukset

Rakennettaessa uudis- tai lisarakennus sellaiselle tontille, jonka asemakaava on ollut
voimassa yli 13 vuotta, on selvitettava tontin mahdolliset kulttuuriarvot.

Kun toimenpide kohdistuu arvokkaaseen kulttuuriymparistokokonaisuuteen tai koh-
teeseen tai suojeltuun rakennukseen tai kiintedn muinaisjddnnéksen ldhiympdiristéon,
on ennen kuntakuvaan tai maapohjaan vaikuttavien toimenpiteiden toteuttamista,
kayttotarkoituksen tai sisatilojen muuttamista oltava hyvissa ajoin yhteydessa raken-
nusvalvontaviranomaiseen seka pyydettava museoviranomaisen lausunto muutos-
hankkeesta ja kohteen kulttuurihistoriallisesta arvosta.
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25 § Rakentaminen pohjavesialueilla

25.1 Pohjaveden suojelu ja pilaantumisen estdminen

Pohjaveden suojeluun ja pintavesien pilaantumisen ehkdisemiseen on kiinnitettava eri-
tyista huomiota pohjavesialueilla sekd vedenhankintavesistdjen valuma-alueilla raken-
nustoita tehtdessa.

Ainoastaan puhtaiden hulevesien imeyttaminen alueelle on mahdollista.

Maata kaivettaessa pohjaveden ylimman pinnan ja maanpinnan vélille on jatettava riit-
tava suojakerros ja tayttoja tehtdessa tayttdainesten on oltava laadultaan tayttoon so-
veltuvia puhtaita maa-aineksia.

25.2 Selvitysvaatimukset

Rakentamista suunniteltaessa on tarvittaessa tutkittava rakentamisen vaikutukset poh-
javeden laatuun, korkeusasemaan ja virtauksiin.

Tarkea tai vedenhankintaan soveltuva pohjavesialue ja pohjaveden pysyva alentami-
nen edellyttda pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja tarkkailuohjelmaa.

25.3 Maalampadjarjestelman sijoittaminen pohjavesialueilla

Maaldmpodkaivojen ja maalammon keruupiirien sijoittaminen pohjavesialueelle edellyt-
taa vesilain mukaista lupaa.

25.4 Energiavaraston sijoittaminen pohjavesialueilla
Uusia energian varastointiin liittyvia kontteja ei saa sijoittaa pohjavesialueelle.

Geologisten ominaispiirteiden huomioiminen

Sastamalan kaupungin alueella on kartoitettu mustaliuske esiintymia (kallioperakartta
1:200 000, GTK), jotka voivat rajoittaa alueen maankadyttémahdollisuuksia.

26 § Pilaantunut maapera

26.1 Selvitysvaatimukset

Jos tontin tai ymparoivan alueen maapera on pilaantunut tai sen epaillaan pilaantu-
neen, maapera on tutkittava omistajan tai haltijan toimesta.

26.2 limoitusvaatimus

Pilaantuneesta maa-alueesta ja sen puhdistamisesta on ilmoitettava valvontaviran-
omaiselle.

26.3 Maarays

Pilaantunut maapera on puhdistettava rakentamiseen soveltuvaksi ennen rakentami-
seen ryhtymista.
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27 § Haitalliset yhdisteet

27.1 limoitusvaatimus

Jos rakentamiseen liittyvan suunnittelun tai rakennustydn aikana havaitaan haitallisia
yhdisteita (esim. radon ja arseeni), on siita viipymatta ilmoitettava valvontaviranomai-
selle.

27.2 Maarays

Rakennuksen suunnittelussa tulee huomioida rakenteelliset ratkaisut radonin torju-
miseksi, joilla huolehditaan siita, ettei rakennettavien uusien ja peruskorjattavien
asuin- ja tyotilojen huoneilman radonpitoisuus ylita valtakunnallisia ohjearvoja.

Jos maaperan puhtautta ei ole pystytty tehtyjen tutkimusten perusteella yksiselittei-
sesti selvittdmaan, rakennusvalvontaviranomainen voi maarata luvanhakijan varmista-
maan rakennuksen alapohjarakenteiden ja ilmanvaihdon suunnittelulla, ettd maape-
rassa mahdollisesti olevat haitalliset yhdisteet eivat paase rakennuksen sisatiloihin.

28 § Puisten perustusrakenteiden huomioon ottaminen

28.1 Yleiset maaraykset

Alueilla, joilla rakennusten perustamiseen on kadytetty puupaalutusta tai muita puisia
rakenteita, rakentamisella ei saa haitallisesti muuttaa vallitsevia pohjaveden pinnan
tasoja eikd estaa pohjaveden virtausmahdollisuuksia.

Mahdollisimman laaja osa tontista tulee toteuttaa vetta lapaisevalla pintamateriaalilla.

28.2 Selvitysvaatimukset

Rakennustyon aikaiset pohjaveteen kohdistuvat lyhytaikaisetkin muutokset edellytta-
vat asiantuntijan laatimaa pohjaveden hallintasuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pohjave-
den tarkkailuohjelmaa.

29 § Melun ja tarindn huomioiminen

29.1 Yleiset maaraykset

Rakennuksen suunnittelussa ja rakentamisessa on kiinnitettava erityistd huomiota ra-
kennukseen ulkoapain tunkeutuvan melun, runkomelun seka tarinan torjuntaan raken-
nuksen kadyttotarkoitus huomioiden.

Rautateiden, maanteiden ja katujen ldheisyydessa rakennuspaikan maaperdan liiken-
teestd mahdollisesti aiheutuva tarina tai runkomelu tulee ottaa huomioon rakennusten
sijoittamisessa ja rakenteiden suunnittelussa.

29.2 Selvitysvaatimukset
Lilkenteen aiheuttamat maaperan tarinatasot tulee selvittaa tarvittaessa mittauksin.

Rakennettaessa tie-, katu- tai ratamelualueille tulee tarvittaessa ennen rakennuksen
kayttoonottoa todentaa ddaneneristavyyden riittavyys melumittauksella.
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7 LUKU LUONNON MONIMUQOTOISUUS RAKENTAMISESSA

30 § Luonnon monimuotoisuuden huomioiminen kaikilla rakennuspai-
koilla
30.1 Yleiset maaraykset
Rakentamisen suunnittelussa tulee huomioida puiden ja viheralueiden sailyttaminen ja
lisddminen.
Mahdollisimman suuri osuus rakennuspaikasta on pyrittava sailyttdmaan viherpeittei-

sena ja vetta lapaisevana.

Rakennettaessa on pyrittava sailyttamaan puut, joiden kaataminen ei ole rakentamisen
kannalta valttamatonta.

30.2 Pihan rakentaminen

Rakentamattomat tontin osat tulee sailyttaa ensisijaisesti mahdollisimman luonnonti-
laisina ja puustoisina.

Kasiteltavat piha-alueen osat tulisi mahdollisuuksien mukaan toteuttaa vetta lapaisevin
kerroksin ja suosia niilla istutuksia ja viherrakentamista.

Istutuksissa tulee suosia paikan kasvuolosuhteisiin sopivaa, monipuolista ja luontaista
kasvilajistoa. Puiden ja pensaiden tulee olla luontaisia puu- ja pensaslajeja eli lajeja,
jotka esiintyvat luontaisella levinneisyysalueellaan ja leviamispotentiaalillaan.

Puita ei saa istuttaa teknisten verkostojen paalle.

30.3 Selvitysvaatimus

Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on tarvittaessa selvitettava lupahakemuksessa, mi-
ten uhanalaiset eli6lajit otetaan huomioon rakentamisen tai muun toimenpiteen yh-
teydessa.

31 § Erityismaaraykset asemakaava-alueilla

31.1 Yleiset maaraykset

Asemakaava-alueella asuinpientalotontin pinta-alasta tulee vahintdan 30 % olla viher-
peitteisend ja vettd |apaisevaa pintamateriaalia. Viherpeitteisyyteen luetaan myds vi-
herkatot.

31.2 Pihan rakentaminen

Asemakaavassa istutettavaksi maaratylle seka rakentamattomalle tontin osalle on istu-
tettava tai siind on sdilytettava puita ja pensaita.
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32 § Erityismaaraykset asemakaava-alueiden ulkopuolisilla alueilla

Peltoalueiden maisemaan vaikuttava rakentaminen tulee ensisijaisesti sijoittaa ole-
massa olevien pihapiirien ja metsdsaarekkeiden tuntumaan arvokkaalla maisema-alu-
eella.

Rakentamisessa on pyrittava sdilyttamaan rakennuspaikan kasvillisuus, pinnanmuodot
seka erityiset luonnonarvot.

33 § Erityismaaraykset ranta-alueilla

33.1 Yleiset maaraykset

Rakennuskohteiden rakentaminen on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tontin
puusto ja muu kasvillisuus, pinnanmuodot seka luonnonarvot sdilyvat mahdollisimman
luonnonmukaisina.

Rakentamislupaa edellyttavan rakennuksen sijainnin rakennuspaikalla ja etaisyyden
rantaviivasta tulee olla sellainen, etta rantamaiseman luonnonmukaisuus sailyy.

33.2 Pihan rakentaminen

Rakennuspaikalla tulee 10 metrin etdisyydella rantaviivasta pyrkia sailyttamaan ole-
massa olevaa puustoa ja vain harventamalla poistaa puustoa. Mikali puuston sailytta-
minen ei ole mahdollista tulee rantaviivan ldaheisyys sdilyttaa puustoisena istuttamalla
tilalle korvaavia puita.

34 § Arvokkaat luontoalueet

Rakentamisessa ja piha-aluetta suunniteltaessa ja toteutettaessa on kiinnitettava ko-
rostettua huomiota luonnonarvojen sailyttamiseen rakennuspaikalla.

35 § Lintuturvallinen rakentaminen

Rakennuskohteen ikkunoiden ja muiden lasiaiheiden kuten lasikaiteiden ja -seinien;
koko, sijoitus, pintakuviointi, lasin ominaisuudet ja muut ratkaisut seka rakennuskoh-
teen valaistus on suunniteltava ja toteutettava siten, etteivat ne ohjaa lintuja térmaa-
maan laseihin.

8 LUKU PIHA-ALUEEN RAKENTAMINEN

36 § Piha-alueen suunnittelu ja rakentaminen

36.1 Yleiset maaraykset

Piha-aluetta suunniteltaessa ja rakennettaessa on huolehdittava, etta siita tulee tontin
tai rakennuspaikan kayttotarkoituksen edellyttamalla tavalla kdyttdkelpoinen, terveel-
linen, turvallinen ja viihtyisa.
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36.2 Korjausrakentaminen koskeva erityismaarays

Olemassa olevan pihamaan kayttokelpoisuutta ja viihtyisyytta tulisi mahdollisuuksien
mukaan parantaa toteutettavien rakennustoimenpiteiden yhteydessa esimerkiksi au-
topaikka-alueiden, puiden ja istutuksien, leikki- ja oleskelualueiden ja piharakennel-
mien osalta sekd parantamalla piha-alueen esteettomyytta.

37 § Piha-alueen korkeusasema

Piha-alueen korkeusaseman on sopeuduttava olemassa olevan ja suunnitellun ympa-
riston korkeusasemiin siten, ettd se sopeutuu luontevasti naapurin, kadun ja muiden
ymparodivien alueiden korkeusasemaan.

38 § Pengerrykset ja tukimuuri

Jos pihamaata on tarpeen tasata, se on ensisijaisesti toteutettava pengertamalla ja
toissijaisesti tukimuureilla.

Pengertamista tontin rajalla ei saa tehda jyrkemmaksi kuin (1:3). Pengerrykset tulee
sopeuttaa ymparistoon esim. istutuksin.

39 § Ajoneuvoliittyma ja liikennejarjestelyt, pelastustie

39.1 Ajoneuvoliittyma

Tontille tai rakennuspaikalle saa rakentaa yhden kadulle tai tielle johtavan ajoneuvoliit-
tyman.

Erityisesta syysta rakennusvalvontaviranomainen voi sallia rakennettavaksi useamman
ajoneuvoliittyman, mikali se tontin tai rakennuspaikan kaytén kannalta on perusteltua.

Ajoneuvoliittymdassa on oltava riittava esteetén nakemaalue.

Ajoneuvoliittyman rakentaminen seka kunnossa - ja puhtaanapito kuuluu tontin tai ra-
kennuspaikan omistajalle tai haltijalle. Rakennuspaikan omistajan tulee tarvittaessa
varustaa liittyma riittavalla rumpuputkella. Avo-ojaa ei saa sulkea.

Liittyman rakentamiselle maantielle kiinteiston omistajan tulee hakea liittymalupaa
Elinvoimakeskuksesta.

Yksityistiealueille rakennettavat liittymat kasittelee yksityistien tienhoitokunta
Asemakaava-alueilla

Ajoneuvoliittyman leveys asuntoalueilla saa olla enintaan 10 metria ja muilla alueilla
enintadn 15 metria. Ajoliittyman pituuskaltevuus ei saa olla jyrkempi kuin (1:10).

39.2 Liikennejarjestelyjen turvallisuus

Tontin ajoneuvoliikenne ja esteettomat kulkuvdylat on suunniteltava ja toteutettava
siten, ettei niista aiheudu vaaraa tai haittaa asukkaille, ymparistolle tai yleiselle liiken-
teelle.
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Tontin autopaikat ja pihajarjestelyt tulee toteuttaa siten, ettd autoilla on kaantymis-
mahdollisuus oman tontin alueella, jotta kadun tai tien lilkkenneturvallisuus ei vaaran-
tuisi.

39.3 Pelastustie

Halytysajoneuvoilla tulee olla paasy riittavan lahelle rakennusta ja sen sisaankaynteja.

Pelastuslaitoksen nostokalustolla on oltava vapaa paasy kolmikerroksisen tai sita kor-
keamman rakennuksen ldhelle siten, etta pelastustoimenpiteet ovat mahdollisia. Pe-
lastustielle tontin sisddntulon yhteyteen on sijoitettava pelastustieta osoittava kilpi.

Pelastustien tulee olla vahintdan 3,5 metria levea ja vapaan ajokorkeuden vahintaan
4,5 metria.

40 § Auto- ja polkupy6rapaikat
40.1 Moottoriajoneuvot ja sahkdiset liikkkumisvalineet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty, tontille tulee rakentaa vahintaan yksi auto-
paikka yhta asuntoa kohden seka yksi vieraspysakointipaikka jokaista alkavaa kolmea
asuntoa kohden.

Tontilta tulee uudis- ja muutosrakentamisen yhteydessa varata riittavasti tilaa myos
kevyiden mopoautojen tms., moottoripydrien ja mopojen pysakointiin seka sahkoauto-
jen tai muiden sahkadisten liikkumisvalineiden latauspisteille.

Esteettomyys

Asuinkerros- ja rivitalotonteille on rakennettava yksi autopaikka jokaista alkavaa 30
paikkaa kohden liikkumis- ja toimimisesteisille kayttdjille ja ne tulee sijoittaa niiden
kaytettavyyden kannalta tarkoituksenmukaisesti ja merkita erillisin tunnuksin. Nailta
autopaikoilta on oltava liikkumis- ja toimimisesteisille soveltuva kulkuvayla rakennuk-
seen ja sitd palveleviin tiloihin.

40.2 Polkupyodrapaikat
Asemakaava-alueet

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on polkupydrapaikkoja rakennettava seuraa-
vasti:

Asuinrakennukset

Asuinkerros- ja rivitalotontilla polkupyérien sailytystilaa on oltava vahintaan yksi polku-
pyorapaikka asuntoa kohden.

Asuinkerrostalojen ulkoiluvalinevarastojen, pyoravarastojen tai sisdankayntien yhtey-
teen on varattava myos tilaa erikoispyorille.
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Tyo-, kokoontumis- ja liiketilat

Yksityisten ja julkisten lahipalveluiden seka ty6-, kokoontumis- ja liiketilojen tonteilla
on oltava toimintaan nahden riittdva maara runkolukitsemisen mahdollistavia polku-
pyoradpaikkoja. Polkupyorapaikat on sijoitettava paasisadankayntien laheisyyteen ja
niilta on oltava sujuva yhteys liikennevaylille.

40.3 Polkupydrapaikat, korjaus- ja muutosty6t

Piha-alueeseen kohdistuvan rakennustoimenpiteen yhteydessa tulee mahdollisuuksien
mukaan parantaa polkupyorien pysakaointia ja sailytysta.

41 § Jatehuolto ja varastointitilat

41.1 Jatehuolto

Jatteen kerdysvalineet, jatetilat (sis. jatekatokset, jateaitaukset ja jatehuoneet) ja kom-
postorit tai kompostit eivat saa rumentaa ymparistoa.

Keraysvalineita, jatekatoksia ja -aitauksia, kompostoreita tai komposteja ei saa sijoittaa
tonttiliittyman nakemaalueelle.

Komposti on sijoitettava 4 m etdisyydelle naapurin rajasta. Naapurin suostumuksella
sen voi sijoittaa lahemmas rajaa.

Vahimmaisturvaetaisyydet jatteenkeraysastioille ym.

Neljan metrin paahan rakennuksista tulee sijoittaa yksittaiset 600 ja 240 litran roska-
astiat ja metalliset roska-astiat.

Kuuden metrin paahan rakennuksista tulee sijoittaa useamman roska-astian rivistét ja
pahvirullakot. (molok)

Kahdeksan metrin paahan rakennuksista tulee sijoittaa, (ellei rakennusta ole osastoitu
vahintaan El 30 luokan rakennusosin) palavaa materiaalia sisdltdvat jatekatokset ja
muut vastaavat rakenteet

41.2 Varastointitilat

Ellei asemakaavassa ole toisin maaratty on pientalotonteille rakennettava ulkovaras-
tointitiloja seuraavasti

1) omakoti- ja paritalossa vahintdan 7 m2 / asunto
2) rivitalossa vahintaan 4 m2 / asuinhuoneisto

42 § Tontin lumet

Tontilta on varattava tontin lumien varastoinnille riittavasti tilaa. Lunta ei saa varas-
toida tie-, katu-, puisto- tai muulle yleiselle alueelle. Tarvittaessa lumi on kuljetettava
kunnan osoittamiin lumen vastaanottopaikkoihin.

43 § Hulevedet ja perustusten kuivatusvedet

Tontille on rakennettava hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestelma.
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Lahtokohta on, ettd vedet imeytetdaan kokonaan tai osittain omalla tontilla, mikali maa-
perdolosuhteet sen sallivat ja jollei siitd aiheudu alueen rakennuksille kosteusvau-
riovaaraa.

Ne hulevedet ja perustusten kuivatusvedet, joita ei imeyteta tontilla, on johdettava
tarvittaessa viivyttamalla yleiseen hulevesijarjestelmaan. Viivytys on toteutettava ensi-
sijaisesti luontopohjaisina ratkaisuina kuten painanteina, viivytysaltaina tai vastaavina,
ja toissijaisesti maanalaisena viivytysratkaisuna.

Avo-ojia ei saa tayttaa, ellei selviteta ojan tayttamisen vaikutuksia oman tontin ja naa-
puritonttien hulevesien johtamiselle ja haittojen syntymista ehkaista.

Selvitysvaatimukset

Imeyttaminen tontilla edellyttda pohjatutkimusta ja sen perusteella tehtya pohjaraken-
nesuunnitelmaa.

Rakennuksen rakentamista ja peruskorjaamista koskevaan rakentamislupahakemuk-
seen on liitettdva tarvittaessa selvitys hulevesien ja perustusten kuivatusvesijarjestel-
man rakentamisesta tai olemassa olevasta jarjestelmasta, sen riittavyydesta, toimivuu-
desta ja kunnossapidosta.

9 LUKU RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN PURKAMINEN

44 § Rakennuksen tai sen osan purkaminen

44.1 Yleismaarays

Rakennuskohteen osittaisessa purkamisessa ja korjaamisessa on otettava huomioon
mahdollisuuksien mukaan rakennuksen ominaispiirteet, eikd toimenpide saa johtaa ra-
kennuksen alkuperaisesta tyylillista poikkeavaan lopputulokseen.

44.2 Selvitysvaatimukset

Rakennusvalvontaviranomainen voi erityisestd syysta rakennuksen purkamisen sisalta-
vaa rakentamislupahakemusta tai erillista purkamislupahakemusta kasitellessaan edel-
lyttaa, etta hakija toimittaa selvityksen rakennuksen ja sen sisatilan historiallisesta tai
rakennustaiteellisesta arvosta.

44.3 Purkamisty6n toteuttaminen

Purkamistyosta ei saa aiheutua haitallisia melu-, poly- tai muita vastaavia vaikutuksia
ympdristolle.

Purkamistyossa tulee noudattaa kiertotalouden periaatteita. Rakennuksen osien uu-
delleenkayttda rakennuspaikalla tulee priorisoida suhteessa kierratykseen.

44 .4 Tontin siistiminen purkamisen jalkeen

Jos uuden rakennuksen rakentamista ei aloiteta valittomasti rakennuksen tai sen osan
purkamisen jalkeen, niin tontti on viivytyksetta siistittava purkamisen jaljilta.
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10 LUKU YLEISET ALUEET, JULKINEN KAUPUNKITILA

45 § Puistot ja muut virkistysalueet, rannat ja laiturit

45.1 Puistot ja muut virkistysalueet

Puistoihin ja muille vastaaville virkistysalueille rakennettavien rakennusten, rakennel-
mien, laitosten ja muiden rakenteiden julkisivupintojen, puistokaytavien ja -aukioiden
pinnoitteiden seka hulevesien hallintajarjestelmien on sovelluttava kunkin puiston tai
muun vastaavan virkistysalueen luonteeseen.

45.2 Julkisen kaupunkitilan rannat ja laiturit

Julkisen kaupunkitilan rantaan sijoitettavien laiturien, aallonmurtajien jaa muiden vas-
taavien rakennelmien tulee soveltua kunkin alueen kaupunkikuvaan ja rantamaise-
maan.

Julkisen kaupunkitilan laiturien tulee soveltua eri vaestoryhmille.

11 LUKU RAKENNUSTYON AIKAISET JARJESTELYT

46 § Tydmaan perustaminen, kaytto ja siistiminen

46.1 Tydmaan perustaminen ja aitaaminen

Tybmaa on, ottaen erityisesti huomioon jalankulkuliikenteen sujuvuus, erotettava ym-
paristostaan turvallisesti ja tarkoituksenmukaisesti, tarvittaessa aitaamalla.

46.2 Sailytettava puusto

Tyomaalla sdilytettavaksi tarkoitettu puusto on suojattava asianmukaisesti tyon ajaksi.

46.3 Tydmaan siisteys

Tybmaa on pidettdva hyvassa ja siistissa jarjestyksessa.

Ty6maalla materiaalit on sadilytettava suojattuina valmistajan ohjeiden edellyttamalla
tavalla.

46.4 Tydmaasta aiheutuvien haittojen vahentaminen ja torjuminen

Tybmaata on hoidettava niin, ettei siitd aiheudu henkil6- ja omaisuusvahinkoja, lii-
kenne- ja muita hairioita tai kohtuutonta muuta haittaa ymparistolle.

Kaikissa toissa ja toimissa on estettdva hairitsevan poélyn, kaivumaiden, lietteen, savun,
hajun ja muiden haitallisten aineiden levidaminen ymparistoon. Tyokoneiden poltto- ja
voitelunesteiden ja muiden aineiden varastointi tydmaalla on jarjestettava siten, ettei
vaarallisia tai haitallisia aineita joudu ymparist66n ja maaperaan.

Tybmaalta ei saa johtaa vesistoon tai ojaan kiintoainetta tai lietetta tai haitallisia ai-
neita sisaltavia hule- tai kuivatusvesia.
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46.5 Tydmaan jatehuolto

Tydémaan jatehuollon on oltava suunnitelmallista. Tydmaalla on oltava tyémaan ko-
koon suhteutetut, riittavat tilat jatehuollon jarjestamiseen.

46.6 Tydbmaan siistiminen téiden paatyttya

Tyon valmistumisen jalkeen tilapdiset tydmaarakennukset, tydmaa-aidat ja vastaavat
tyomaarakenteet on poistettava viipymatta ja tydmaa-alue on siistittava.

12 LUKU RAKENNUSKOHTEEN JA YMPARISTON YLLAPITO

47 § Rakennuskohteen ja sen ympariston hoitaminen

Rakennusvalvontaviranomainen voi tarvittaessa jarjestaa kaupunginosa- tai aluekoh-
taisia tarkastuksia rakennetun ympariston valvomiseksi. Tarkastuksen yhteydesséa ha-
vaitut puutteet kirjataan ja ryhdytdan asian vaatimiin toimenpiteisiin.

48 § Tybajoneuvojen ja laitteiden sailyttaminen rakennuspaikalla

Asumista varten tarkoitetulla tontilla ei saa sailyttaa sellaisia tydajoneuvoja, tydko-
neita, laitteita tai tavaroita, joiden sailyttaminen ei perustu viranomaisen lupaan.

Pienehkdn veneen, asuntoauton, asuntovaunun ja muun vastaavan kulkuneuvon kausi-
luonteinen sailyttaminen tontilla on sallittu.

49 § Rakentamattomat tontit ja muut alueet

Rakentamattomia tontteja tulee hoitaa siten, etta ne eivat rumenna ymparistoa eika
niita saa kayttaa varastointiin tai ajoneuvojen sailytykseen tai pysakointiin asemakaa-
van vastaisesti.

13 LUKU ERINAISET MAARAYKSET

50 § Maarayksista poikkeaminen

Poikkeuksen taman rakennusjdrjestyksen maarayksista voi erityisesta syysta myontaa
hallintosaannossa maaratty viranomainen ja vahaisia poikkeuksia rakennusluvan
myontdva viranomainen siina jarjestyksessa kuin laissa on asiasta saadetty.

51 § Taydentavat maaraykset ja ohjeet

Kunta voi antaa rakennusjarjestysta taydentavia maarayksia. Rakennusvalvontaviran-
omainen voi antaa rakennusjarjestysta taydentavia ohjeita. Taydentdvat maaraykset ja
ohjeet eivat saa olla ristiriidassa rakennusjarjestyksen tavoitteiden kanssa.
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52 § Rakennusjarjestyksen voimaantulo
Tama rakennusjarjestys tulee voimaan xx.xx.2026

Rakennusjarjestys maaratdaan tulemaan voimaan muutoksenhausta huolimatta (niilta
osin kuin muutoksenhaku ei koske).

Talla rakennusjarjestyksella kumotaan kunnan / kaupunginvaltuuston 10.11.2014 hy-
vaksyma ja 1.12015 voimaan tullut rakennusjarjestys.

15 LITEET

Kartta, suunnittelutarvealueet

Kartta, pohjavesialueet

Kartta, merkittdava rakennettu kulttuuriymparisté 2025
Kartta, Arvokkaat maisema-alueet 2025

P wnNe

Toimivaltaisella viranomaisella on tarvittaessa oikeus tdydentaa ja tarkistaa liitekart-
toja ja —asiakirjoja
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